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Flur &4

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ALLGEMEINES WOHNGEBIET, §4BauNVO
{S. TEXTL. EESTS. NR. 1}

MISCHGEBIET,§6 BauNVO
(S. TEXTL. FESTS. NR.2))

(S. TEXTL. FESTS.NR.3)

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET, §8Bau NVO
(S. TEXTL. FESTS.NR.3 U.NR.4 )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL, ALS HOCHSTMASS
GRZ GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ,ALS HOCHSTMASS

BAUWEISE , BAULINIEN, BAUGRENZEN

o) OFFENE BAUWEISE i

A\

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

MISCHFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

]

BEREICH OHNE EIN - UND AUSFAHRT
(S. TEXTL. FESTS. NR.6 )

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,EUR DIE ABFALL-
ENTSORGUNG UND ABWASSER3ESEITIGUNG, SOWIE FUR

ABLAGERUNGEN 10.

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

ZWECKBESTIMMUNG

O ELEKTRIZITAT, 20KV - STATION =
12.
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGE_N, MASSNAHMEN 13

UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ.
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT, §3ABS.1 NR. 20BauGB

(S. TEXTL. FESTS. NR. 7)

ZU ERHALTENDER BAUM, §9ABS. 1 NR. 25b BauG8
(S. TEXTL. FESTS. NR. 1)

0T T3]  UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN.,
& STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN,
§ 9ABS. 1NR. 250 BauGB (S TEXTL. FESTS.NR.8, NR. 9
UND NR.10)

SONSTIGE PLANZEICHEN

e ]

T MIT GEH-,FAHR-UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
g FLACHEN ZUGUNSTEN DER ANLIEGENDEN GRUNDSTUCKE
SOWIE LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEM DER JEWEILIGEN
VER-UND ENTSORGUNGSTRAGER
o900 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
i I o | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ESER 8 T VOM SATZUNGSBESCHLUSS AUSGENCMME f\iER BEREICH

1

GEWERBEGEBIET, §8BauNV0 .

(S. TEXTL. FESTS. NR. 13) 8.

Im aligemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 Abs. 6
BauNVO).

. In den Mischgebieten (§ 6 BauNVO) und in den Gewerbegebieten (§8 BauNVO) sind die

gem. § 6 Abs.2 Nr.8 BauNVO, die gem. § ¢ Abs.3 ausnahmsweise sowie die gem. § 8
Abs.3 Nr.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnilgungsstitten nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§1 Abs.6 BauNVO).

In den Bereichen des Gewerbegebietes und des eingeschrinkten Gewerbegebietes
wird die Hohe der baulichen Anlagen auf max. 9,0 m iiber dem Bezugspunkt
festgesetzt. Bezugspunkt ist jeweils die mittlere Hohenlage der StraBenachse
(Fahrbahnoberkante) des zugehérigen StraBenabschnittes. Betriebsbedingte Anlagen
und untergeordnete Bauteile (Schornsteine, Fahrstuhlschiichte o.i.) sowie Antennen
sind von dieser Festsetzung ausgenommen: -

. Im eingeschridnkten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Betriebe und Anlagen zulissig,

deren Schallemissionen die Orientierungswerte eines Mischgebietes (60 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts) des Beiblattes 1 der DIN 18005, Teil 1 (Schallschutz im Stadte-
bau), Stand 1987, nicht tiberschreiten.

. Nebenanlagen i.S. §14 BauNVO und Garagen i.S. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksfliche zulidssig. Ausnahmsweise ist pro Grundstiick eine

Garage oder ein iiberdachter Stellplatz (Carport) mit max. 20 gm Grundfliche sowie
eine Nebenanlage gem. § 14 Abs.1 BauNVO mit max. 15 gm Grundfliche zulissig, wenn
mind. ein Abstand von 5,0 m von der 6ffentlichen Verkehrsfliche eingehalten wird.

. Innerhalb der Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt ist im Bereich des eingeschrinkten

Gewerbegebietes und im Bereich des Gewerbegebietes je eine Zufahrt mit einer Breite
bis zu 8,0 m zuldssig.

Die Flachen, die zum Schutz, zur Pflege und zwr Entwickiung von Natur und Landschaft
festgesetzt sind, dienen als Ausgleichsfiichen iS. des Nds. Naturschutzgesetzes
(NNatG).

Als Ausgleichsmafnahmen in dem Bereich nordlich und Ostlich des ehemaligen
Kalksandsteinwerkes ist beabsichtigt, den vorhandenen Geholzbestand zu erginzen
und zu pflegen. In diesen Bereichen ist ein entsprechender Waldmantel auszubilden.

In dem nérdlichen Bereich, westlich des Krimmeweges, ist eine Streuobstwiese anzu-
legen.

Im Bereich der ehemaligen Bahntrasse, fiir den diese Festsetzung getroffen wurde,
sind die Vorschriften der Satzung "zum Schutz vor Teilfiichen der stiligelegten
Bundesbahntrasse zwischen Gifhorn, Dragen und Miden™ einzuhalten.

Die Durchfilhrungen und Unterhaltungen der Ausgleichsmafnahmen obliegen den
einzelnen Grundstiickseigentiimern.

Die Fliachen mit der Festsetzung Flichen zum Anpflanzen von Biumen, sﬁiuchemwvd
sonstigen Bepflanzungen (pfg) , § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB, dient als "Pufferzone™
zwischen der unter Schutz stehenden chemaligen Brhntrasse umd dev geplanten

Wohnbebauumna.
Die angegebene Breite darf nicht untersciwiten werdess. Die Fliche ist mit heimischen,

standortgerechten Gehdlzen (s. Anlage zwr Begrimdumng) zu bepflanczen. Eventuell ab-
gédngige Geholze sind durch neue zu ersetzen.

. Die Flachen mit der Festsetzung Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striauchern und

sonstigen Bepflanzungen (pfg 1),. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB, dient als Schutzpflanzung
zur offenen Landschaft hin.

Die angegebene Breite darf nicht unterschritten werden. Die Fliche ist mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen (s. Anlage zur Begriindung) zu bepflanzen. Eventuell ab-
gdngige Geholze sind durch neue zu ersetzen.

Die Flachen mit der Festse‘zung Flichen zum Anpfianzen von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (pfg 2), § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB, dienen als straSenbe-
gleitender Grinzug. Die Fliache ist mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen (s.
Anlage zur Begriindung) zu bepflanzen. Innerhalb dieser Fliichen ist im Abstand von
10,0 m eine Kastanie zu pflanzen. Eventuell abgingige Geholze sind durch neue zu er-
setzen.

Dieses Pflanzgebot ist im Bereich der Ein- und Ausfahrt (s. textliche Festsetzung Nr. 6)
zu unterbrechen.

Die festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. km sidlichen Bereich des
Kriimmeweges ist die an der Ostseite der offentlichen Verkehrsfliche vorhandene
Baumreihe durch Neuanpflanzungen zu vervolisténdigen.

Als weitere AusgleichsmaRnahme ist pro 100 m? versiegelter Fliche 1 hochstammiger
Baum zu pflanzen.

. Die PlanstraBe A ist als Mischfliche auszubauen, d.h. eine Trennung der

verschiedenen Verkehrsarten (Auto, FuBganger, Fahrrad, ruhender Verkehr) findet
nicht statt. .

PRIANBEL

bufgrend des § 1 Abe. 3 wad des § 10 des Baugesetzbuches (BouGB)
f.V.0. § 40 der HRieders. Geweindeordsung (NGO) bat der Rat der
Stadt Gifhora diesea Bebowungeplea, bestelend sus der Plaazeichousg
wad dea mechstebeaden/ pebdesstebeaden/ obenstebeoden textliches
Festsetzeagea als Satzuag beschlosses.

Gifhorn, dea 25 091995

Serk

Birth
Birgerseister

Der Bat der Stadt Gifhora bat ia seiner Sitzang s 14.12.1992
die Aufstellung des Bebowungsplames Br. 16 , KRUMMEWEG”

beschlosses. Der AufstellungsbeschluB ist gea. § 2 Ada. | BoulB
20 02.11.1993 ortsidlich
Gifhora, des 22.02.1995

Stadtdirektor

Vervielfiltigungsverser
Eartengreadlage: Flurkarteaverk, Flur: 4

Bafstab: 1 : 1000
Erleubaisverserk: Vervielfdltigengserlsubnis fir

Plangrendlage

erteilt durch DIPL. ING.

J. ERDMANN

a» 09.08.1993

k.: 93093-2

Die Plasenterlage eatspricht des Inbalt des Liegemschaftskatasters
wd veist die stidtebenlich bedewisasens baulichen Anlages sovie
Strafies, Vege wnd Plitze vollstiadig mach. (Staad voe 08/93 )
Sie ist hissichtlich der Derstellwag der Greazes wad der bsulichen
Anlages geometrisch eisvandfrei. Die ibertragharkeit der sew ==
- in die &rtlichkeit ist eisveadfrei

bildenden

Stadtpl ;
Gifborn, dea 22.02.1995

Besastarat

- Der VA der Stadt Gifbora bat ia seiser Sitzung 318051995 dew
Entvurf des Bebauungsplases und der Begrindung zugestisst wad die
iffeatliche Auslegung ges. § 3 Abs. 2 BauGB beschlosses.Ort wad
Daver der #ffeatlichea Auslegung werdes a8 (06.06.1995 ortsiblich
bekaantgesacht. Der Entwurf des Bebauungsplases wad der Begrindung
babea wvom 16.06.1995
§ffentlich ausgelegea.
Gifhora, dea 17071995

Der Rat der Stadt Gifborm hat ia
dea gedndertes Entwurf des Bebawungspl
zugestisst wad die §ffeatliche
§ 3 Abs. 3 Satz 1, 2. Balbeatz
$ffeatlichen Auslegung

ges. § 3 Abe. 3 Satz 2
voa § 13 Abs. 1 Satz 2

BeuG8 wurde ait Schre Gelegeabeit zwr
Stellungaahae bis zus
Gifhora, dea
Jans
Stadtdirektor

45—11—dba. 3 Satz 2 BewGB).- Der/dte [Lno(U(1LE 2:?Zaﬂ.
bat mit Bescheid vos | o JAN. 1998@.:44/51 - Opfov/o® U

Der Rat der Stadt Gifhora bat dea Bebavengsplea mach Prifung der
Bedenkea und Aaregungen ges. § 3 Abs. 2 BeuGB in seimer Sitzung
s 25091995 als Satzung (§ 10 BauGB) sovie die Begrinduag
beschlossea.

Gifhorn, dea 25091995

Der Bebeuungsplaa-ist dew/der (.Nnoﬂf”’&k @ﬂaw
w 27 10 2965  gen. § 11 BesiB aagezeigt vordes.
Der/die

erklirt, de er/sisssiestaslogensnit-Nedgeben - keine Verletzmng
von Bechtsvorschriftes geltesd secht (5 11 Aba. 3 Satz 2 BeuSd)

?.\AD.K%’ /S ~ E Z'(
Uaterschrift

G:n.aﬂ- o, 15 . 155 /<

Jens
Stadtdirektor

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abe. 3 BeuGB) ist ges.
§ 12 BouGB a8 31011996  is Astshlatt fir des Landkreis Gifhorm,
Br. 1 bekanntgesecht vordea.

Ber ®buswmoenlae ik deait as 31011996
Gifbora, des 31.01.1996

in Iraft petretea.

Jans

Innerhald eines Jahres nach Inkrafttretes des Bebawungsplanes ist
die Verletzung voa Verfahress- oder Forwvorschriftes ges. § 214
ibs. 1 Br. | wnd 2 BauGB bein Zustandekosses des Bebauungsplanes
nicht geltead/geltend gesacht vordes.

Gifborn, dea18.11.1998

Jans f

Stadtdirekt

Innerbald vom sieben Jahrem mach Inkrafttretea des Bebauungsplanes
sind Biagel der Abvigung aicht geltend/geddwwd-gesacht vordes.
Gifhoran, dea 03.02.2005 /

Birth Zens—
Burgermeister Stadidirekt

UBERSICHTSPLAN M 1:25000

l

ORTSCHAFT WILSCHE
BEBAUUNGSPLAN NR. 16

KRUMMEWEG **
M 1:1000

URSCHRIFT

_,j_.,_AUSGertigurEl

1 22.02.1995Ha/K gedn.31.05.95 Ha/Rei.



